OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC
Ana Paula Kniess Zomer - Oficial Titular de Registro de Imoveis

Av. Irméos Piccoli n°® 476 - Centro - CEP 89642-000

Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

NOTA DE EXIGENCIA

Protocolo:51.433

Data de Entrada:04/05/2026

Prazo Qualificac&do:01/06/2026

Prazo Final Pratica do Ato:30/06/2026
Interessado:MUNICIPIO DE TANGARA
Natureza:Regularizagdo Fundiaria

Para que o titulo seja registrado ou averbado é necessario:
1. REURB - MENEGUZZI
MATRICULAS 6.190 e 270
2. CRONOGRAMA FiSICO E TERMO DE COMPROMISSO

Os cronogramas fisicos foram assinados digitalmente pela empresa Projecédo
Regularizacdo Imobiliaria, sem a apresentacdo de documento que comprove
poderes para representacdo do Municipio.

Assim, deverd ser apresentada procuracao, delegacdo ou outro documento habil
que autorize a assinatura em nome da municipalidade, ou, alternativamente, os
documentos deverdo ser assinados pelo Prefeito Municipal ou representante legal
competente.

O termo de compromisso para cumprimento do cronograma fisico devera ser
assinado pelos responsaveis pela execu¢do das obras e servigos, publicos e/ou
privados, inclusive pelo Municipio, bem como por duas testemunhas, de modo a
constituir titulo executivo extrajudicial.

Por fim, os documentos assinados digitalmente deverdo ser encaminhados em seu
formato eletrénico original para validacdo das assinaturas pela serventia, uma vez
gue ndo foram apresentados os arquivos digitais aptos a conferéncia de sua
autenticidade e integridade.
Fundamento: arts. 21, § 1°, e 30, X, 8§ 1° e 2°, do Decreto n.° 9.310/2018.

3. DECLARAGAO DE CONFRONTAGCAO COM RODOVIA

Apresentar declaragcdo do responsavel técnico de que as medi¢bes respeitaram
plenamente as divisas com as areas e faixas de dominio de iméveis publicos.

Fundamento: art. 947, 8 9°, do CNCGFE/SC.
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4. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL — AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
(APP)

Verificou-se que os lotes n.° 10 e 11 encontram-se inseridos em Area de
Preservacdo Permanente (APP), circunstancia que exige a observancia das
disposi¢cdes ambientais especificas aplicaveis a REURB.

Entretanto, o estudo técnico ambiental apresentado limita-se a identificar a
existéncia da APP e a consignar a impossibilidade de novas construcdes na faixa
de 15 metros, sem demonstrar de forma concreta quais medidas, intervencdes,
compensacdes ou acdes serdo adotadas para promover a melhoria das condi¢des
ambientais da &rea regularizada.

O estudo técnico ambiental deve comprovar que as intervencdes decorrentes da
regularizacdo fundiaria implicam efetiva melhoria das condicbées ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacdo informal anteriormente existente, inclusive
mediante a ado¢cdo de medidas mitigadoras, compensatorias, recuperatorias ou
outras providéncias ambientalmente adequadas, quando necessarias.

Dessa forma, deverd ser apresentado estudo técnico ambiental complementar ou
documentacdo emitida pelo Orgdo ambiental competente que demonstre
expressamente a melhoria das condicbes ambientais decorrentes da regularizacao
pretendida, ndo sendo suficiente a mera constatacido da existéncia da APP e da
vedacao de novas edificagbes em sua faixa de protecao.

Ademais, verificou-se que o estudo técnico ambiental foi apresentado em formato
fisico contendo indicacédo de assinatura digital. Todavia, o arquivo eletrénico original
nao foi encaminhado a serventia, impossibilitando a conferéncia da autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica aposta no documento.

Assim, devera ser encaminhado o documento digital original, em formato apto a
validacdo da assinatura eletronica.

Fundamento: arts. 3°, 8§ 3°, e 4°, § 4°, do Decreto n.© 9.310/2018.
5. DESTINA(;AO URBANA DO NUCLEO A SER REGULARIZADO

Verificou-se que a area objeto da regularizacdo encontra-se matriculada como
imovel rural.

Nos termos da legislacao aplicavel, a Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB)
somente pode incidir sobre imével rural quando comprovado que a ocupacao
possui efetiva destinagédo urbana, independentemente da propriedade do solo e de
alteracao formal do perimetro urbano.
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Entretanto, ndo foi identificada nos documentos apresentados comprovacao
suficiente da existéncia de ocupacédo com caracteristicas e destinacdo urbanas na
area a ser regularizada.

Dessa forma, devera ser apresentada documentacdo complementar emitida pelo
Municipio, informando expressamente a destinagcdo do nucleo urbano informal
objeto da REURB e demonstrando de forma inequivoca a natureza urbana da
ocupacdo existente, com a indicacdo dos elementos faticos e juridicos que
caracterizam a sua consolidacdo urbana.

Fundamento: arts. 3°, § 13, e 42, 8 10, do Decreto n.°© 9.310/2018; art. 42-B da Lei n.
010.257/2001; e arts. 907 e 944 do CNCGFE/SC.

6. SISTEMA VIARIO

Verificou-se que, embora tenham sido apresentados memoriais descritivos
individualizados dos lotes e ruas integrantes do ndcleo urbano regularizado, as
respectivas areas do sistema viario ndo foram incluidas no memorial descritivo
geral do nucleo urbano informal para fins de demonstracdo da area efetivamente
atingida pela REURB e pelas matriculas envolvidas.

As ruas constituem parte integrante do nacleo urbano informal e, por esse motivo,
suas areas devem compor a delimitacao total do nucleo regularizado.

A apresentacdo de memoriais separados das vias publicas ndo supre a
necessidade de sua inclusdo na composicdo da area total do nucleo.

Assim, deverdo ser reapresentado o memorial descritivo do nucleo urbano informal,
contemplando, além dos lotes, o sistema viario integrantes da REURB, com
indicacdo da area total do ndcleo, das areas atingidas de cada matricula envolvida.

O memorial descritivo do nucleo devera conter a descricdo técnica das unidades
imobiliarias, do sistema viario que compdem o nucleo urbano informal, em
conformidade com a legislagéo aplicavel.

Fundamento: arts. 909, 919 e 921, 88 1° e 2° do CNCGFE/SC; arts. 11, V, e 41 da
Lei n°® 13.465/2017; art. 32, alineas "a" e "b", do Decreto n°® 9.310/2018.

7. EDITAL DE NOTIFICACAO
Verificou-se divergéncia entre a area total do ndcleo urbano informal indicada no

Edital de Notificacdo n.° 04/2026 e a area efetivamente ocupada pelo nucleo,
conforme os documentos técnicos apresentados.
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Observa-se que o art. 1° do referido edital informa area total inferior aquela
correspondente ao nucleo urbano regularizado, circunstancia que compromete a
perfeita identificacdo da area submetida ao procedimento de REURB e a correta
publicidade aos interessados e confrontantes.

Assim, devera ser esclarecida a divergéncia apontada e, se for o caso, retificada a
documentacdo pertinente, de modo que a area total do nucleo urbano informal
constante do edital corresponda integralmente a area efetivamente abrangida pela
regularizacao fundiaria.

Fundamento: arts. 909, 919 e 921 do CNCGFE/SC; arts. 11, V, e 41 da Lei n°
13.465/2017.

8. AREAS ATINGIDAS DAS MATRICULAS ORIGINARIAS
Verificou-se que a documentacdo técnica apresentada ndo permite identificar de
forma clara a correspondéncia entre as areas atingidas em cada matricula ou
transcricdo e a area total do nacleo urbano informal objeto da REURB.
Assim, deveréo ser apresentados:
a) memoriais descritivos individualizados das parcelas do nucleo urbano incidentes

sobre cada matricula atingida pela regularizacdo fundiaria, com indicacdo da
respectiva area atingida, sempre gue tecnicamente possivel sua apuracao;

b) memorial descritivo total do nacleo urbano informal, contemplando a totalidade
da area objeto da REURB, incluindo os lotes, o sistema viario e as demais areas
publicas integrantes do nucleo.

A documentacdo devera possibilitar a verificacdo da correspondéncia entre as
areas individualizadas por matricula e a area total do nucleo urbano regularizado,
permitindo a adequada qualificacédo registral e a identificacdo da origem das areas
abrangidas pela REURB.

Fundamento: arts. 909, 919 e 921, 88 1° e 2° do CNCGFE/SC; arts. 11, V, 49 e 41
da Lei n°® 13.465/2017; art. 32, alineas "a" e "b", do Decreto n° 9.310/2018.

9. ACESSO AO LOTE 11

Verifica-se que o Lote 11 confronta diretamente com a rodovia e ndo possui acesso
por via integrante do sistema viario previsto no projeto.
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Dessa forma, devera ser apresentada anuéncia, autorizacdo ou manifestacdo do
orgao rodoviario competente quanto a regularidade e viabilidade do acesso ao
imovel, bem como quanto a eventual utilizagdo da faixa de dominio ou &rea néo
edificavel da rodovia.

Fundamento: art. 37, § 1°, da Lei n°® 13.465/2017

10. ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) OU REGISTRO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA (RRT)

Apresentar as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registros de Responsabilidade Técnica (RRT) quitados dos profissionais
responsaveis pelos documentos técnicos que instruem o presente procedimento,
nos termos do art. 21, § 3°, do Decreto n.° 9.310/2018.

A apresentacdo somente é dispensada quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico, hipétese que devera ser devidamente comprovada.

Ademais, verificou-se que diversos documentos técnicos constantes do protocolo
encontram-se assinados eletronicamente por diferentes profissionais, sem que
tenham sido encaminhados o0s respectivos arquivos digitais originais para
conferéncia e validacédo das assinaturas eletrénicas.

11. QUALIFICACAO DAS PARTES

Complementar a qualificacdo de Selvio e Adriane, bem como de Ecio e Sirlene,
com a indicacdo do numero de registro dos respectivos pactos antenupciais e do
Registro de ImoOveis em que se encontram registrados, podendo tais informacdes
ser apresentadas em documento apartado, sem necessidade de retificacdo ou
reemissdo da CRF, nos termos do art. 908 do CNCGFE/SC.

12. VALOR DOS LOTES - REURB-E

Apresentar a indicagdo do valor dos imoveis a serem regularizados na modalidade
REURB-E, para fins de calculo dos emolumentos incidentes sobre os respectivos
atos registrais.

13. MAPA SIG-RI

Os poligonos correspondentes as areas objeto do presente protocolo, inclusive das
vias publicas (ruas) integrantes do projeto, devem ser cadastrados pelo profissional
técnico responsavel no Sistema de Informagdes Geograficas do Registro de
Iméveis do Brasil (SIG-RI), vinculando expressamente o lancamento ao protocolo
atualmente em tramite nesta serventia.
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Instrucdes: Acessar o sistema SIG-RI por meio do endereco https://mapa.onr.org.br
[sigri/sigri, realizar o cadastro e envio dos poligonos conforme manual
disponibilizado pelo ONR, observando que deverdo ser langadas todas as areas
integrantes do projeto, inclusive as areas destinadas ao sistema viario (ruas).

Fundamento: artigos 976 e 977 do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral do
Foro Extrajudicial de Santa Catarina e artigo 343-D do Cédigo Nacional de Normas
do CNJ.

DOCUMENTOS ASSINADOS DIGITALMENTE

Verificou-se que nenhum dos documentos vinculados ao presente protocolo foi
encaminhado para conferéncia da assinatura digital.

Nos termos das normas aplicaveis, todos os documentos assinados
eletronicamente que instruem o titulo apresentado devem ser encaminhados em
seu formato original para validagao das assinaturas digitais pela serventia.

Assim, deverdo ser reenviados os documentos digitais em formato PDF para o e-
mail da serventia (ritangarasc@gmail.com), de modo a possibilitar a conferéncia da
autenticidade, integridade e validade das assinaturas eletronicas apostas, as quais
devem estar amparadas por certificado digital emitido no ambito da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) ou por assinatura GOV.BR, quando
admitida pela legislacéo e pelas normas de servigo aplicaveis.

EMOLUMENTOS

Os emolumentos deverao ser pagos apenas quando as demais exigéncias forem
integralmente cumpridas.

Fundamento: artigo 14 da Lei 6.015/1973 e artigo 4° da Lei Complementar Estadual
n. 755/2019.

Tangara/SC, 02 de junho de 2026

NOTAS IMPORTANTES:

1) Conforme art. 205 da Lei n. 6.015/1973, o interessado tem o prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de langamento do titulo no
Protocolo, dia 04/05/2026, para cumprimento dessas exigéncias, ap0s o que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagao.

2) Se, em decorréncia do cumprimento das exigéncias, houver juntada de novos documentos, o titulo sera reexaminado, podendo ocorrer
novas exigéncias. Nesse caso, 0 prazo para cumprimento das exigéncias néo sera prorrogado.

3) N&ao concordando com as exigéncias feitas por este Registro Imobiliario, ou ndo podendo satisfazé-las, podera o titulo apresentado, a seu
requerimento e com a declaracéo de davida, ser remetido ao Juizo competente para dirimi-la, conforme dispde o art. 198 da lei 6.015/73.

4) Caso o pagamento (total ou parcial) dos emolumentos seja feito através de depdsito ou transferéncia bancaria, devera a parte interessada
encaminhar o comprovante do pagamento no e-mail ritangarasc@gmail.com ou no Whats: (49) 3532-1266, informando o nimero do protocolo,
devendo haver a confirmagéo do recebimento do comprovante por parte desta serventia para que o valor seja creditado na guia/protocolo.
IMPORTANTE: o depdsito dos emolumentos somente sera feito no momento da confirmagéo do recebimento do e-mail. Caso a parte ndo
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receba a confirmacéo de recebimento no mesmo dia do envio, devera entrar em contato com o cartério imediatamente para informar a
ocorréncia.

5) Conforme dispde o art. 205 da Lei 6.015/73, excetuados os casos especificos regrados em lei ou por forga de decisédo judicial, as exigéncias
assinaladas nesta nota deverdo ser satisfeitas pelo interessado no prazo que restar entre a presente data e o termo final dos 20 (vinte) dias
(teis da data do protocolo, sob pena de cessacdo de seus efeitos, circunstancia que possibilitard a cobranga de emolumentos relativos ao seu
cancelamento, conforme dispde a Lei Complementar n. 755/2019 do Estado de Santa Catarina.

RECIBO:

(_) Recebi os documentos relativos a esta Nota de Exigéncias, declarando-me ciente de seu inteiro teor.
(_) Declaro-me ciente do inteiro teor desta Nota de Exigéncias, no entanto ndo desejo retirar o titulo.

Nome:

Assinatura:

Data: / /

Protocolo:
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