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APRESENTACAO

Este documento apresenta o PRODUTO 2.1 — DIAGNOSTICO TECNICO da
ETAPA Il — DIAGNOSTICO HABITACIONAL da Revisdo do Plano Municipal de
Habitacdo de Interesse Social — PMHIS do Municipio de Tangara, referente ao
Contrato n® 217/2025 e ao Termo de Referéncia correspondente, firmado entre o

Municipio de Tangara e a Empresa Oliver Arquitetura Ltda.

O processo de Revisdo do PMHIS de Tangara contempla 4 etapas que
resultam em um conjunto de objetivos, metas, diretrizes e instrumentos de acao e
intervencao para todo territorio municipal, no setor habitacional. Dentre os produtos
que compdem esta Revisdo, o produto ora apresentado, se insere contextualmente

no escopo do PMHIS, conforme demonstrado a seguir:
e Etapa | — Proposta Metodologica

e Etapa Il — Diagnéstico do Setor Habitacional

e Etapa lll — Estratégias de Acao

e Etapa IV — Entrega Final do PMHIS

A Etapa 2 - Diagnéstico Habitacional estd estruturada em dois
subprodutos. O Produto 2.1, ora apresentado, refere-se a Caracterizacdo do

Municipio e a sua Inser¢cao Regional.

Este primeiro subproduto (Produto 2.1 — Diagnéstico Técnico) da Etapa Il —
Diagndéstico Habitacional tem como objetivo contextualizar as condigbes historicas,
fisicas e territoriais relacionadas ao processo de ocupag¢ao municipal. Para tanto, o
relatério aborda as seguintes tematicas: histérico de formagao, insergao regional,
aspectos ambientais, dinAmica populacional, indice de Desenvolvimento Humano
Municipal (IDHM), economia, infraestrutura e areas de risco. O documento sera
complementado pelo Produto 2.2 — Diagnéstico Completo, que analisara de forma
especifica as necessidades habitacionais (déficit habitacional) do Municipio, sob os

aspectos quantitativo e qualitativo.
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1 INTRODUGAO

O estudo da caracterizagdo geral do municipio, compreendendo a analise da
insercao regional, dos aspectos ambientais, socioeconémicos e demograficos, da
estrutura de uso e ocupagao do solo, bem como das areas com restricbes legais ou
fisicas a ocupagao, constitui etapa estruturante do processo de elaboracéo do Plano.
Trata-se de procedimento técnico indispensavel para a consolidacdo de um
diagndstico territorial consistente, capaz de subsidiar decisées fundamentadas nas

especificidades locais.

A analise da insergao regional permite compreender o papel do municipio na
rede urbana, suas relagdes de dependéncia e complementaridade com os centros
polarizadores, os fluxos de trabalho, servigos e comércio, bem como sua integragéo
as dinamicas econdmicas e institucionais. Ja a avaliagdo dos aspectos ambientais,
incluindo caracteristicas geologicas, geomorfolégicas, pedoldgicas, climaticas e
hidrograficas, possibilita identificar potencialidades e fragilidades do territério,

condicionantes naturais a ocupacao e areas ambientalmente sensiveis.

No ambito socioecondbmico e demografico, o estudo das dindmicas
populacionais, indicadores de renda, escolaridade e padrdes de crescimento urbano
permite compreender os vetores de expansdo, os processos de esvaziamento ou
adensamento e as desigualdades socioespaciais existentes. A analise do uso e
ocupacao do solo, por sua vez, evidencia a distribuicdo das fungdes urbanas, o
padrao de parcelamento e os niveis de infraestrutura disponiveis além da eficiéncia

da legislagao urbanistica vigente, com relagao as questdes habitacionais.

Esse conjunto articulado de informagbes servirA de base para o
desenvolvimento do Produto 2.2 — Diagnéstico Completo, no qual sera realizado
estudo das necessidades habitacionais do municipio. Essa analise contemplara
tanto o déficit habitacional quantitativo (auséncia de moradia, coabitagéo
involuntaria, &nus excessivo com aluguel, domicilios rusticos, domicilios
improvisados) quanto o déficit qualitativo (inadequacao construtiva, precariedade
de infraestrutura, irregularidade fundiaria e inadequagéao da inser¢ao urbana).
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Com base nesse diagnéstico consolidado (Produtos 2.1 e 2.2), a Etapa 3 —
Estratégias de Acao possibilitara a formulagdo de propostas estruturadas, técnica e
territorialmente adequadas. As diretrizes e ag¢des propostas serdo orientadas pela
realidade socioespacial identificada, assegurando coeréncia entre diagndstico e
intervencdo, além de promover maior efetividade na implementagcdo da politica

habitacional municipal.
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} PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA
@PREFEITURA DE

2 HISTORIA DO MUNICIPIO

Conforme informagdes disponibilizadas pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), no Portal Cidades (Histérico do Municipio de Tangara — SC), o
povoamento do atual territério municipal teve inicio em 1910, com a implantagao da

Estrada de Ferro Sao Paulo—Rio Grande.

A ferrovia, construida pela empresa Brazilian Railways, acompanhava o curso
do Rio do Peixe e, em setembro de 1910, foi inaugurada uma estagdo no km 743,
destinada a apoio logistico da linha férrea. O local passou a ser conhecido como Rio
Bonito, expressao associada a referéncia dos trabalhadores a beleza do rio naquela

regido. Posteriormente, a localidade passou a denominar-se Tangara.

O nome Tangara nao decorre da ocorréncia do passaro na regidao, mas de
uma analogia ao seu comportamento festivo e cortejador, em referéncia a tradicao
cultural dos colonizadores italianos e alemaes, caracterizada por celebragdes

frequentes ligadas a eventos familiares e as colheitas.

Ainda no inicio do processo de ocupagao, o portugués José Antdnio Leitdo
adquiriu terras as margens do Rio Bonito, em area onde residiam poucos caboclos.
Em 1918, teve inicio a colonizagdo organizada, quando parte dessas terras foi
vendida a Augusto Piccoli que, juntamente com seu irmao Raimundo Piccoli,
promoveu o parcelamento da area, a abertura de vias e a construcido de pontes,
favorecendo a chegada de novos colonos, em sua maioria provenientes do Rio
Grande do Sul.

Formagao Administrativa — Sintese

O distrito de Rio Bonito foi criado em 1927, vinculado ao municipio de
Campos Novos. Em 1943, passou a denominar-se Tangara e foi transferido para o
municipio de Videira.

Em 1948, Tangara foi elevado a categoria de municipio, com instalacao oficial
em 19 de fevereiro de 1949, inicialmente composto pelos distritos de Tangara e

Marari.
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Ao longo das décadas seguintes, houve a criagdo e reorganizacdo de
distritos, incluindo Ibiam e Irakitan, bem como desmembramentos e reincorporacoes
territoriais. Em 1995, o distrito de Ibiam foi emancipado, tornando-se municipio.
Atualmente, o municipio permanece constituido pelos distritos de Tangara, Irakitan e
Marari. A seguir, apresentam-se imagens do Municipio, datadas da década de 1960,
obtidas no site do IBGE/Portal Cidades/Tangara.

Figura 1 Figura 2
Figura 1: Vista 1 da cidade de Tangara, (1966) Figura 2: Vista 2 da Cidade de Tangara, (1966)
Fonte: (IBGE, 2026).

Figura 3: Vista 3 da Cidade de Tangara, (1966)
Fonte: (IBGE, 2026).
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3 CARACTERIZAGCAO GERAL E INSERCAO REGIONAL

O municipio de Tangara, localizado no estado de Santa Catarina, integra a
regido Oeste Catarinense (Figura 4) e possui area territorial de aproximadamente
390,044 km? (IBGE, 2024). Caracteriza-se como municipio de pequeno porte, com
populacdo de 8.143 habitantes, conforme o Censo Demografico de 2022, e
estimativa de 8.144 habitantes para 2025, demonstrando estabilidade populacional
recente. A densidade demografica € de 20,88 habitantes por km? indicando

ocupacao territorial dispersa e predominio de areas rurais.
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Figura 4: Localizagdo de Tangara/SC
Fonte: Wikipédia, 2026

O Municipio de Tangara € composto pela Sede e por dois distritos
administrativos: Irakitan e Marari. A criagao e delimitacdo dessas unidades territoriais
ocorreram por meio da Lei Ordinaria n°® 9, de 17 de dezembro de 1949, que
estabeleceu as zonas urbana, suburbana e rural nos distritos de Tangara e Marari, e
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da Lei Municipal n° 285, de 02 de dezembro de 1960, responsavel pela delimitagao
do distrito de Irakitan (PMU, 2022).

O distrito de Irakitan localiza-se a aproximadamente a cerca de 42 km da
Sede municipal e possui area territorial estimada em 105.243.774,27 hectares. Por
sua vez, o distrito de Marari situa-se a cerca de 31 km da Sede e apresenta area
aproximada de 154.587.756,48 hectares.

Os municipios limitrofes a Tangara sédo: Monte Carlo e Fraiburgo a leste,
Ibicaré a oeste, Videira e Pinheiro Preto a norte e Ibiam e Campos Novos a sul.
Todos esses municipios integram a regido Meio-Oeste Catarinense, mantendo
relagdes territoriais, econdmicas e de prestagdo de servigos articuladas,

especialmente com Videira, que exerce papel de centralidade regional.

A figura que segue, obtida no Plano de Mobilidade Urbana de Tangara (PMU,

2022), apresenta os municipios limitrofes de Tangara.

CAMPOS NOVOS
EONTE:
Shapefile dos Setores
Censttarios 2010 (IBGE, 2016)
DATUM: SIRGAS 2000
PROJECAO: UTM
& FUSO: 22§
;

QL CATARINA

Figura 5: Municipios limitrofes
Fonte: PMU, 2022
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O municipio de Tangara, apresenta insergao territorial definida a partir da
regionalizagcado estabelecida pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE).

Tangara é classificado, na hierarquia urbana (2018), como Centro Local (nivel
5), exercendo influéncia predominantemente sobre o préprio territério municipal, com

baixa centralidade regional.

No que se refere a Regido de Influéncia das Cidades (REGIC 2018), o
municipio encontra-se sob a influéncia de Videira, classificada como Centro
Subregional A (3A), que concentra fungbes e servicos de maior complexidade,

atendendo Tangara e demais municipios do entorno.
Quanto a regionalizacdo vigente (2024), Tangara integra:

« Regido Intermediaria de Cagador, que organiza fluxos regionais de maior
abrangéncia, especialmente nas areas administrativa, econdmica e de
servigcos especializados. A Regiao Geografica Intermediaria de Cacgador é
uma das sete regides intermediarias do Estado de Santa Catarina. Essa
regido é composta por 16 municipios, organizados em duas Regides
Geograficas Imediatas, estruturando a articulagao territorial, administrativa e

socioecondmica em escala intermediaria no Meio-Oeste catarinense.

« Regidao Imediata de Videira, caracterizada pela articulagdo cotidiana para
acesso a comeércio, servigos e politicas publicas. Integram a Regido
Geografica Imediata de Videira os municipios de Videira, que exerce a fungao
de municipio-polo, Tangara, lomeré, Pinheiro Preto, Arroio Trinta, Salto
Veloso, Ibiam e Fraiburgo, os quais mantém relagdes territoriais e funcionais

estruturadas a partir da centralidade exercida por Videira.
Na divisdo regional anterior, 0 municipio esta inserido na:

« Mesorregiao do Oeste Catarinense (Figura 6), que abrange municipios com
caracteristicas socioecondmicas semelhantes, marcadas pela forte presenca

da agroindustria e da produgao agropecuaria.
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Figura 6: Mesorregidao do Oeste Catarinense
Fonte: Wikipédia, 2026.

« Microrregiao de Joagaba (Figura 7). Apresenta populagao total de 326.459
habitantes, distribuida entre 236.081 residentes na area urbana e 90.378 na
area rural (Epagri, SC), evidenciando uma predominancia urbana, mas ainda

com expressiva presencga de populacdo no meio rural.

Com extensao territorial de 9.063,22 km? o territério possui densidade
demografica de 36,02 habitantes por km?, caracteristica de ocupagao relativamente
dispersa, tipica de regides com municipios de pequeno e médio porte e forte relagao

com atividades agropecuarias e agroindustriais (Epagri, SC).

A éarea é composta pelos municipios de Agua Doce, Arroio Trinta, Cacador,
Calmon, Capinzal, Catanduvas, Erval Velho, Fraiburgo, Herval do Oeste, Ibiam,
Ibicaré, lomeré, Jabora, Joagaba, Lacerdodpolis, Lebon Régis, Luzerna, Macieira,

Matos Costa, Ouro, Pinheiro Preto, Rio das Antas, Salto Veloso, Tangara, Treze
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Tilias, Vargem Bonita e Videira, configurando um conjunto territorial com diversidade

socioecondmica e integracao regional significativa.

2

Figura 7: Microrregido de Joagaba
Fonte: Wikipédia, 2026.

O municipio de Tangara integra, ainda, a Regidao Metropolitana do
Contestado, instituida pela Lei Complementar Estadual n° 571, de 24 de maio de
2012.

Trata-se de uma unidade regional composta por 45 municipios do Estado de
Santa Catarina, tendo como cidade-sede o municipio de Joagaba. A regiao
apresenta area aproximada de 15.144,602 km? e populagdo estimada em 527.940
habitantes (IBGE/2016), com densidade demogréfica de 34,86 hab/km? e indice de
Desenvolvimento Humano (IDH) considerado alto de 0,756 (PNUD/2010).

O nucleo metropolitano é formado por municipios do Meio-Oeste e Oeste
Catarinense, incluindo Tangara, que participa dessa estrutura regional ao lado de
centros como Videira, Cagador, Campos Novos e Concoérdia, conforme mostra a
Figura 8.
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Figura 8: Regidao Metropolitana do Contestado
Fonte: Wikipédia, 2026.

Por percurso, dista aproximadamente 392 km da capital estadual
Floriandpolis, via BR-282. Esta também a 33 km de Joagaba, 23 km de Videira e 62
km de Cacador.

Os principais acessos' ao municipio sdo pela Rodovia Cid Caesar de Almeida
Pedroso (SC-135), que se situa na regidao norte e sul do municipio e a oeste a

Rodovia Engenheiro Linneu Luiz Bonato (SC-453).

4 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS E POPULACIONAIS

1 A denominacdo das Rodovias foi obtida no documento da Secretaria de Estado da Infraestrutura e Mobilidade
do Estado de Santa Catarina. Acessado dia 25/2/2026 as 12h05min em:
https://www.sie.sc.gov.br/webdocs/sie/doc-rodoviario/Denomina%C3%A7%C3%A30-de-Rodovias-SC-
16fev2023-Ordenadas-por-Nome.pdf
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O indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) é um indicador que
avalia o nivel de desenvolvimento humano a partir de trés dimensdes: Longevidade,
Educacdo e Renda, conforme metodologia do Programa das Nag¢des Unidas para o
Desenvolvimento (PNUD). O indice varia de 0 a 1, sendo que valores mais proximos

de 1 indicam maior nivel de desenvolvimento.

Em 2010, o IDHM de Tangara foi de 0,737, classificando o municipio na faixa

de Desenvolvimento Humano Alto (entre 0,700 e 0,799).

Segundo dados do Plano de Mobilidade Urbana de Tangara (2022), a
evolugao histérica demonstra avango significativo no periodo de 1991 a 2010. O
IDHM municipal passou de 0,494, em 1991, para 0,737, em 2010, representando
crescimento de 49,2%. No mesmo intervalo, o IDHM de Santa Catarina evoluiu de
0,493 para 0,727, com crescimento de 47%. Em termos absolutos, entre as
dimensbes avaliadas, Longevidade apresentou o melhor desempenho (0,867),
seguida por Renda (0,748) e Educacéo (0,617).

Na dimensdo Educagdo, destaca-se o aumento da proporgdo de jovens
frequentando a escola e a ampliacdo dos niveis de escolaridade da populagao
adulta. A expectativa de vida ao nascer também apresentou crescimento continuo,
passando de 70,49 anos, em 1991, para 76,99 anos, em 2010. Quanto a Renda, a
renda per capita municipal evoluiu de R$ 368,65 para R$ 840,87 no mesmo periodo
(PMU, 2022).

No cenario nacional, Tangara ocupa a 8502 posi¢cao entre os 5.565 municipios
brasileiros no ranking do IDHM. Para fins comparativos, o0 maior indice registrado no
pais é 0,862 (Sdo Caetano do Sul — SP) e o menor € 0,418 (Melgaco — PA),

evidenciando a posicao relativamente favoravel do municipio no contexto nacional.

Conforme dados apresentados no Plano de Mobilidade Urbana de Tangara
(2022), o Municipio dispde de informagdes populacionais sistematizadas desde o
Censo Demografico de 1970. A analise das séries historicas, considerando os dados
censitarios e as contagens intercensitarias do IBGE, indica que, no periodo de 1970
a 2010, a populagao total apresentou taxa média anual de decréscimo de 0,87%,
acumulando redugao aproximada de 34% no intervalo analisado.
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No mesmo periodo, observa-se dinamica distinta entre as areas urbana e
rural. A populagédo urbana registrou crescimento meédio anual de 1,74%, resultando
em expansao acumulada de cerca de 70%. Em contrapartida, a populagao residente
na area rural apresentou retracdo média anual de 1,61%, totalizando redugado de

aproximadamente 64,45% no periodo considerado (PMU, 2022).

O crescimento populacional observado entre 2007 e 2010 n&do se consolidou
nos anos subsequentes. De acordo com o Censo Demografico de 2022, o municipio
passou a contar com 8.143 habitantes, evidenciando redugdo em relacdo ao
contingente registrado em 2010, quando a populagdo estimada era de 8.674
habitantes. Tal variacdo confirma a reversdao da tendéncia de crescimento

anteriormente identificada.
5 ASPECTOS AMBIENTAIS

De acordo com o Diagnostico Socioambiental de Tangara, o clima do
municipio, inserido no contexto do Estado de Santa Catarina, enquadra-se na
classificagdo climatica de Koéppen como pertencente ao grupo C, denominado
Mesotérmico. Essa categoria caracteriza-se por apresentar temperaturas médias no

més mais frio inferiores a 18°C e superiores a 3°C.

O clima também ¢é classificado como do tipo “f" (Umido), por ndo possuir
estacao seca definida ao longo do ano. Em razao da variagao altimétrica, o territorio
estadual apresenta dois subtipos climaticos: (a) clima de verdo quente, com médias
térmicas mais elevadas no periodo estival, e (b) clima de verao fresco, predominante
nas areas mais altas do planalto, onde as temperaturas sdao mais amenas (EPAGRI,
2007).

Conforme descrito e ilustrado na Figura 9, o municipio de Tangara apresenta
duas classificagdes climaticas especificas: Cfb, caracterizado como mesotérmico

umido, sem estagdo seca e com verdes frescos; e Cfa, igualmente mesotérmico
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umido, sem estagdo seca, porém com verdes quentes. Essa diferenciacdo decorre

principalmente das variagdes altimétricas presentes no territério municipal.

Classificagao Climatica
Segundo Koppen de
Tangara
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Figura 9: Classificagdo Climatica do municipio de Tangara
Fonte: Diagndstico socioambiental de Tangara,2018.

O Diagnéstico Socioambiental de Tangara conclui que a classificagao
climatica Cfa concentra-se na porgcao centro-oeste do territério municipal,
correspondente ao vale do Rio do Peixe, area caracterizada por menores altitudes.
Essa unidade climatica abrange aproximadamente 8,87 km?, o que equivale a 2,29%

da area total do municipio.

Por sua vez, a classificacdo Cfb predomina amplamente no territério,
ocupando cerca de 379,20 km? correspondentes a 97,71% da area total de

Tangara.
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No que se refere ao perimetro urbano, verifica-se que este também esta
inserido em ambas as classificagdes climaticas, sendo 22,61% da area urbana
situada sob influéncia do clima Cfa e 77,39% sob a classificagao Cfb.

De acordo com o Diagnéstico Socioambiental de Tangara (2019), a média
mensal de precipitagdo no municipio esta representada na Figura 10, com base nos
dados registrados entre os anos de 2011 e 2017 pela estagdo da EPAGRI/CIRAM
(1046 — Tangara — Trento).
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Figura 10: Classificagdo Climatica do municipio de Tangara
Fonte: Diagndstico socioambiental de Tangara,2019.

No periodo analisado, a média anual de precipitagado foi de 1.962,91 mm.
Historicamente, o0 més de outubro apresenta o maior volume pluviométrico, com
média superior a 264 mm, enquanto agosto configura-se como o0 més mais seco,

com média pouco superior a 54 mm (Figura 11).
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Figura 11: Classificagado Climatica do municipio de Tangara
Fonte: Diagnéstico socioambiental de Tangara,2018.

No municipio de Tangara, as temperaturas mais elevadas concentram-se nos

primeiros meses do ano, quando as médias mensais situam-se em torno de 24°C.

Em contrapartida, os menores valores térmicos ocorrem entre maio e agosto,

periodo em que as temperaturas minimas podem atingir aproximadamente 8°C, com

maximas que, em geral, n&do ultrapassam 19°C (Figura 12).

Entre abril e setembro, € comum a ocorréncia de geadas, fenbmeno

associado ao resfriamento provocado pela condensacao do ar proximo a superficie

do solo. Esse processo é caracteristico do Planalto Catarinense durante os meses
mais frios do ano (SANTA CATARINA, 2008).
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Figura 12: Classificagdo Climatica do municipio de Tangara

Fonte: Diagndstico socioambiental de Tangara,2018.

31




TANGARA Avenida Irmaos Picolli, 267 — Fone (49) 3532-7450
CEP 89.642-000 Tangara — SC
Etapa Il — Diagndstico Habitacional — Produto 2.1 — Diagndstico Técnico

} PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA
@PREFEWURA DE

Conforme apresentado no Diagndstico Socioambiental de Tangara (2019), a
Figura 13 reune os dados de temperatura média mensal registrados no municipio no
periodo de 2011 a 2016, com base nas informacdes coletadas pela estacao
meteoroloégica 1046 — Tangara — Trento.
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Figura 13: Média mensal da temperatura de Tangara obtida na estagdo da EPAGRI/CIRAM.
Fonte: Diagnéstico socioambiental de Tangaréa, 2018.

Segundo o Diagnéstico socioambiental de Tangara (2019), o perimetro
urbano do municipio esta integralmente inserido em areas classificadas como
Nitossolos Vermelhos. Considerando a totalidade do territério municipal, verificam-se
ainda ocorréncias de Cambissolo Haplico, Latossolo Bruno, Neossolo Litdlico,
Nitossolo Haplico e Nitossolo Vermelho.

De acordo com o Sistema Brasileiro de Classificacdo de Solos (EMBRAPA,
2006), os Nitossolos s&o solos minerais que apresentam 350 g/kg ou mais de argila,
inclusive no horizonte A, e possuem horizonte B nitico imediatamente abaixo do
horizonte superficial. Caracterizam-se por argila de baixa atividade ou carater alitico
na maior parte do horizonte B, dentro de até 150 cm da superficie, além de nao
apresentarem policromia acentuada ao longo do perfil.

No segundo nivel de classificagdo, identificam-se no municipio duas
subclasses:

Nitossolo Vermelho, definido pela presenga de matiz 2,5YR ou mais avermelhado

na maior parte dos primeiros 100 cm do horizonte B, geralmente desenvolvido a
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partir de rochas basicas, como basaltos (anteriormente denominados “Terras Roxas

Estruturadas”);
Nitossolo Haplico, quando ndo se enquadra nas classes Brunos ou Vermelhos.

Os Nitossolos sao solos relativamente homogéneos, com pequena variagao
de cor em profundidade, textura predominantemente argilosa e estrutura que
favorece a retencdo de agua sem comprometer a drenagem. Tais propriedades
fisicas sdo particularmente favoraveis em contextos de sazonalidade climatica e
periodos de estiagem prolongada. A fertilidade varia conforme o material de origem,
sendo que aqueles derivados de rochas basicas apresentam, em geral, média a

elevada fertilidade.

Embora possuam boa coesdo nos horizontes superficiais e permeabilidade
moderada, sua ocorréncia frequente em relevos ondulados exige a adogao de
praticas conservacionistas para prevencdo de processos erosivos. Quando
manejados adequadamente, apresentam elevada capacidade produtiva e

manutengao da fertilidade ao longo do tempo.

De acordo com o Diagnédstico Socioambiental de Tangara (2019), conforme
ilustrado na Figura 14, a maior parte do territério municipal esta assentada sobre a
Formacdo Campos Novos, que abrange aproximadamente 299,79 km?,

correspondendo a 77,25% da area total do municipio.

O perimetro urbano da sede municipal situa-se sobre as formacdes
geologicas Campos Novos e Paranapanema, evidenciando a transigao litolégica no

espaco urbanizado.

A Formagdo Campos Novos é formada por basaltos microgranulares,
dominantemente pretos, sendo comum encontrar vesiculas mili a centimétricas
preenchidas com opala preta e agua. Possui eventual presenca de Cobre nativo.
Apresenta alteragdo amarelo ovo (jarosita) caracteristica (DSM,2018).

A Formacao Paranapanema ¢é constituida por derrames basicos
microgranulares cinza, com alteragdo nas faces de disjuncédo vermelho
amarronzadas. Apresentam horizontes vesiculares espessos preenchidos por
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quartzo (ametista), zedlitas, carbonatos, celadonita, Cobre nativo e barita (WILDNER
et al., 2014). Sao pouco fraturados e, segundo BELLIENI et al. (1983), sédo do tipo
alto-Ti (TiO2> 1,80%). (DSM,2018).
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Figura 14: Classificacdo Geoldgica de Tangara
Fonte: Diagnéstico socioambiental de Tangara,2018.

5.1 HIDROGRAFIA

O municipio de Tangara esta contido na Regido Hidrografica (RH) do Vale do
Rio do Peixe. A Regido Hidrografica (RH) 3 — Vale do Rio do Peixe tem uma area de
8.188 km?, é composta pela Bacia do Rio do Peixe (5.238 km?) e pela Bacia do Rio
Jacutinga (2.950 km?), (SDM, 1997). (DSA, 2018)

De acordo com o Diagndstico Socioambiental de Tangara (2019), o municipio
esta inserido na Regido Hidrografica (RH) do Vale do Rio do Peixe. A Regiao

Hidrografica RH 3 — Vale do Rio do Peixe possui area aproximada de 8.188 km?,
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sendo composta pela Bacia do Rio do Peixe (5.238 km?) e pela Bacia do Rio
Jacutinga (2.950 km?), conforme dados da SDM (1997).

Especificamente, o territério de Tangara encontra-se integralmente inserido
na Bacia Hidrografica do Rio do Peixe. O rio principal percorre a porgéo central do
municipio e, de sua extensao total de 299 km, cerca de 20 km situam-se dentro dos
limites municipais. O Rio do Peixe constitui o principal manancial de abastecimento

publico e industrial do municipio.

No que se refere as sub-bacias hidrograficas presentes no territério municipal,
destacam-se trés unidades principais: a sub-bacia do Rio Bonito, a sub-bacia do Rio
Cerro Azul e a area de drenagem dos demais afluentes diretos do Rio do Peixe,
conforme ilustrado na Figura 15. Quanto ao perimetro urbano, verifica-se que
10,20% de sua area esta inserida na sub-bacia do Rio Bonito, enquanto 89,80%

localiza-se na area de drenagem dos afluentes diretos do Rio do Peixe.
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Figura 15: Classificagdo Geoldgica de Tangara
Fonte: Diagndstico socioambiental de Tangara,2018.
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6 INFRAESTRUTURA

De acordo com o Diagnostico Socioambiental de Tangara (2019), os bairros
mais populosos da area urbana sao o Centro e o Alto da Gldria, que concentram,
respectivamente, 22,33% e 19,47% da populagéo urbana. Em contrapartida, o bairro

Distrito Industrial | apresenta a menor participagao populacional, com 0,91% do total.

Quanto a taxa de ocupagao domiciliar na area urbana, os bairros Distrito
Industrial | e Distrito Industrial Il registram as maiores médias, com 3,73 e 3,54
habitantes por domicilio, respectivamente. Ja o Centro apresenta a menor taxa de

ocupagao, com média de 2,77 habitantes por domicilio.

6.1 ABASTECIMENTO DE AGUA

O abastecimento de agua no municipio € realizado pela Companhia
Catarinense de Aguas e Saneamento (CASAN), por meio de dois pocos, nos quais é
aplicado tratamento simplificado, com desinfeccdo e fluoretacdo. Existem ainda
sistemas comunitarios de abastecimento, operando exclusivamente na area rural
(DSA, 2019).

De acordo com o DSA, 96,04% dos domicilios urbanos sao atendidos por
rede geral de abastecimento. As demais formas de abastecimento, como pogo ou
nascente, carro-pipa, agua da chuva, fontes publicas e pogos ou torneiras fora do

domicilio correspondem a 3,96%.

Na sede do municipio, dos 1.515 domicilios registrados, 1.486 s&o atendidos
por rede geral, enquanto 29 utilizam outras formas de abastecimento, ja a analise
por bairros indica que o Distrito Industrial |l apresenta o menor percentual de

domicilios conectados a rede geral, com 84,62% de atendimento.
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6.2 ESGOTO SANITARIO — COLETA E TRATAMENTO

O municipio ndo dispdée de rede coletora nem de sistema publico de
tratamento de esgoto doméstico. A unica excegéo é o Conjunto Residencial COHAB,
que conta com sistema coletivo atendendo 56 ligagdes, beneficiando

aproximadamente 300 pessoas (DSA, 2019).

Estima-se que cerca de 50% das residéncias utilizem tanque séptico como
forma de tratamento individual, enquanto aproximadamente 30% adotem fossa

negra como alternativa.

Conforme dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (2010),
56,5% dos domicilios possuem fossa séptica. Os demais 43,5% adotam solugbes
inadequadas, potencialmente prejudiciais ao meio ambiente, com langamento de

efluentes na rede de drenagem pluvial ou diretamente em corpos hidricos.

O despejo irregular de esgoto pode comprometer a qualidade da agua,
provocar a contaminagao de cursos d’agua e gerar riscos a saude publica, tendo em
vista a possibilidade de disseminagao de doengas relacionadas ao contato com agua

ou esgoto contaminado.

6.3 RESIDUOS SOLIDOS — COLETA E TRATAMENTO

O indice de cobertura da coleta de residuos sélidos na area urbana do
municipio é de 97,06% (DSA, 2019).

Atualmente, a coleta, o transporte e a destinacao final dos residuos solidos
domiciliares urbanos sao executados pela empresa VT Engenharia e Construgdes
Ltda. O servico atende toda a area urbana, com frequéncia de trés vezes por
semana, alcancando 100% da populagcdo urbana. A média mensal de residuos
coletados é de aproximadamente 94 toneladas. O municipio ndo possui programa
formal de coleta seletiva implantado.
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De acordo com dados do Diagndstico Socioambiental (2019), atuam no
municipio cinco catadores, sem vinculo ou parceria com a Prefeitura, sendo que

apenas um realiza o acondicionamento do material em barracao.

A triagem dos residuos é realizada pela prépria operadora do servigo, que
posteriormente os encaminha para aterro sanitario localizado no municipio de

Fraiburgo, onde ocorre a disposic¢ao final dos rejeitos.

Os residuos de servicos de saude sdo coletados pela empresa Servioeste
Solugbes Ambientais Ltda, que recolhe, em média, 63,73 kg por més. O tratamento

desses residuos é realizado no municipio de Chapecé (DSA, 2019).

6.4 DRENAGEM PLUVIAL

Do total de vias pavimentadas do municipio, 100% contam com sistema de
drenagem. Contudo, estima-se que aproximadamente 40% dessas obras tenham
sido executadas sem a devida observancia das normas técnicas aplicaveis (DSA,
2019).

O sistema municipal de drenagem urbana & composto por dispositivos de
micro e macrodrenagem, incluindo estruturas superficiais e subterrdneas. A
captagdo das aguas pluviais ocorre por meio de bocas de lobo, que direcionam o
escoamento para os cursos d’agua naturais, considerando que a area urbana se

desenvolve, em grande parte, as margens do Rio do Peixe.

O municipio nao dispbe de cadastro técnico atualizado da rede de
microdrenagem. Ja a macrodrenagem € constituida predominantemente pelo proprio

Rio do Peixe, que atua como principal corpo receptor das aguas pluviais.

6.5 ENERGIA ELETRICA

O fornecimento de energia elétrica no municipio € realizado pelas Centrais

Elétricas de Santa Catarina (CELESC). Conforme dados da concessionaria,
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registrados no Diagndstico Socioambiental (2019), o municipio contabilizava, em

setembro de 2017, um total de 3.704 ligacdes ativas.

De acordo com os dados fornecidos pela CELESC, verificou-se crescimento
de 16,22% no numero de ligagdes residenciais entre 2008 e 2015. Destaca-se,
ainda, o aumento médio anual de 4,84% nas ligagdes industriais, acumulando
crescimento de 33,90% no periodo (DSA, 2019).

7 AREAS DE RISCO

Conforme abordado no Diagnéstico Socioambiental do municipio (2019), o
risco esta associado a percep¢ao social acerca da possibilidade de ocorréncia de
um evento potencialmente danoso. Trata-se de uma construgdo vinculada a
presenga humana, pois somente ha risco quando existem individuos ou grupos

expostos e suscetiveis a sofrer prejuizos decorrentes de determinado fenémeno.

Nesse contexto, a gestdo de risco envolve o conjunto de agbes voltadas a
identificacdo, analise e prevencao de eventos que ainda ndo ocorreram, mas que
apresentam potencial de causar danos materiais, ambientais ou a vida humana.
Pressupbe, portanto, planejamento, monitoramento e adocdo de medidas

preventivas.

O Diagnostico também distingue risco de perigo. Enquanto o risco esta
relacionado a probabilidade e a vulnerabilidade associada a um evento, o perigo
refere-se a propria existéncia ou iminéncia de um fendmeno capaz de provocar

danos, independentemente da percepcao ou da exposi¢cao da populacao.

Segundo o Diagndstico, enchentes e inundagbes sdo fendmenos naturais
recorrentes nos cursos d’agua, cuja intensidade e frequéncia dependem de fatores
como volume e distribuicdo das chuvas, capacidade de infiltracdo e saturagao do

solo, além das caracteristicas fisicas da bacia hidrografica.
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Em condi¢bes naturais, planicies e fundos de vale apresentam escoamento
lento das aguas pluviais. No entanto, nas areas urbanizadas, esses eventos tendem
a se intensificar em razdo de intervengdes antrépicas, como impermeabilizagdo do
solo, ocupagao de areas de varzea, retificacdo e assoreamento de cursos d’agua, o

que aumenta o volume e a velocidade do escoamento superficial.

No contexto urbano, distinguem-se ainda os conceitos de alagamento e
enxurrada. O alagamento corresponde ao acumulo temporario de agua decorrente
de deficiéncia no sistema de drenagem, podendo ou nado estar relacionado a
processos fluviais. Ja a enxurrada refere-se ao escoamento superficial concentrado,
de alta velocidade e energia, comum em areas com forte declividade ou em vias

implantadas sobre antigos cursos d’agua.

INUNDACAO
ENCHENTE

= = e

Figura 16: Representacao de situagéo de enchente, inundagéo e alagamento.
Fonte: Diagnéstico Socioambiental de Tangara, 2019.

Conforme o Diagnostico Socioambiental (2019), na area urbana sao
classificadas como areas de risco de enchente e inundagao aquelas situadas em
terrenos riparios, localizados as margens de cursos d’agua, que se encontram
ocupados por nucleos habitacionais precarios e diretamente expostos a esses

eventos.

A populagao residente nessas areas esta sujeita a riscos a integridade fisica,

perdas materiais e patrimoniais, além de problemas higienicossanitarios decorrentes
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do contato com aguas contaminadas e da precariedade das condi¢cdes de

infraestrutura.

7.1 DESLIZAMENTOS

Deslizamentos, ou escorregamentos, sdao movimentos de solo, rochas e
vegetacdo que ocorrem em areas inclinadas, tendo como principal fator
desencadeador a infiltracdo de agua da chuva. Sao fenbmenos naturais comuns em
regides serranas e de clima umido, sendo mais frequentes, no Brasil, nas regides
Sul, Sudeste e Nordeste. (DSA, 2019)

Embora fagcam parte da dindmica natural das encostas e da evolugdo do
relevo, esses processos tém sido intensificados pela ocupagao urbana inadequada,
especialmente em areas de declividade acentuada, sem planejamento e sem

técnicas apropriadas de contengéo. (DSA, 2019)

Entre os principais fatores antropicos que contribuem para a ocorréncia de
escorregamentos destacam-se: langamento inadequado de aguas pluviais e
servidas, vazamentos na rede de abastecimento, cortes e aterros mal executados,

deposigao de residuos e remogao da cobertura vegetal. (DSA, 2019)

Os movimentos de massa em encostas podem ser classificados, de forma

geral, em quatro tipos: rastejos, escorregamentos, quedas e corridas.

Rastejos: constituem movimentos lentos e graduais, atingindo predominantemente
solo e horizontes de transigao entre o solo e a rocha subjacente. Entretanto podem
atingir também niveis de rochas alteradas e fraturadas e depdsitos detriticos em

regides de talvegue e sopé das encostas, (DOS SANTOS, 2007).

Escorregamentos: Sdo movimentos rapidos de porgdes de terreno (solos e rochas),
com volumes definidos, deslocando-se sob a agdo da gravidade, para baixo e para
fora do talude ou da vertente TOMINAGA e SANTORO, 2009).

Quedas: Correspondem a movimentos abruptos caracterizados pela queda livre ou

pelo rolamento de blocos e fragmentos rochosos. Ocorrem, em geral, em encostas
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com afloramentos rochosos ou com presenga de blocos instaveis na superficie
(DSA, 2019).

Podem ser desencadeados por fatores naturais, como intemperismo e acao
da gravidade, ou intensificados por interven¢des humanas que alterem as condigbes

de estabilidade do terreno.

De acordo com informagbes constantes no Diagndstico Socioambiental
(2019), com base em dados fornecidos pela Defesa Civil do Estado de Santa
Catarina, foram registrados 37 decretos de Situagdo de Emergéncia no municipio de

Tangara ao longo dos ultimos 19 anos (1998-2016).

A Figura mostra Historico da ocorréncia de fenbmenos geoambientais em
Tangara ao longo do periodo 1998-2016. Os eventos que motivaram esses decretos
foram classificados da seguinte forma: vendaval (1 ocorréncia), estiagem (10),

granizo (5), enxurrada (14), chuvas intensas (1) e geadas (2)

u Vendavais

® Estiagem e Seca
u Granizo

u Chuvas Intensas
u Geadas

« Enxurradas

Figura 17: Historico da ocorréncia de fendmenos geoambientais em Tangara ao longo do periodo
1998-2016
Fonte: Diagnéstico Socioambiental de Tangaréa, 2019
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8 LEGISLAGAO VIGENTE

8.1 LEI DO PLANO MUNICIPAL DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

A Lei Complementar n°® 064/2012 institui o Plano Municipal de Habitacado de
Interesse Social (PMHIS) de Tangara, estabelecendo diretrizes, objetivos,
instrumentos e agbes voltadas a promogao do acesso a moradia digna para a
populacdo de baixa renda, em consonancia com o Sistema Nacional de Habitacao
de Interesse Social (SNHIS).

De forma geral, a lei organiza a politica habitacional do municipio, definindo
principios como a fungéo social da propriedade, a prioridade de atendimento as
familias em situagédo de vulnerabilidade e a articulagédo entre planejamento urbano e
politica habitacional. Também disciplina a gestdo dos programas, as fontes de

recursos e os mecanismos de controle social.
o Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS)

No que se refere as Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS), a lei as
reconhece como instrumento fundamental da politica habitacional municipal. As

ZEIS sao destinadas prioritariamente:

o A regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de assentamentos informais

ocupados por populacéo de baixa renda;
« A producao de novas unidades habitacionais de interesse social;

« A reserva de areas para implantacdo de programas habitacionais voltados as

familias com menor capacidade de acesso ao mercado formal de moradia.

A instituicdo das ZEIS tem como finalidade assegurar o cumprimento da
funcdo social da propriedade, viabilizar a permanéncia das familias nas areas
ocupadas, promover a integracao desses territérios a malha urbana formal e garantir
parametros urbanisticos compativeis com a realidade socioeconémica da populagao

beneficiaria.
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A lei ainda estabelece que as ZEIS devem ser delimitadas e regulamentadas
em articulagdo com o Plano Diretor e a legislagdo urbanistica municipal, podendo
prever parametros diferenciados de uso e ocupacgdo do solo, indices urbanisticos
especificos e instrumentos de regularizagéo fundiaria, de modo a facilitar a inclusao

urbana e social.

Assim, a Lei Complementar n° 064/2012 consolida as ZEIS como instrumento
estratégico para a reducdo do déficit habitacional, a qualificacdo urbana e a

promogao do direito a moradia no municipio de Tangara.

8.2 LEI DO PLANO DIRETOR

A Lei Complementar n° 107/2020, que institui o Plano Diretor do Municipio
de Tangara, estabelece as diretrizes para o ordenamento territorial, o
desenvolvimento urbano e a fungcdo social da cidade e da propriedade, em

consonancia com o Estatuto da Cidade.

De forma geral, a lei organiza o territério municipal por meio do
macrozoneamento e do zoneamento urbano, definindo parametros de uso e
ocupacgao do solo, instrumentos de politica urbana, diretrizes para mobilidade, meio

ambiente, infraestrutura e habitagao.
« Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

No que se refere as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), o Plano
Diretor as define como areas destinadas prioritariamente a promog¢ao da politica
habitacional voltada a populagédo de baixa renda. As ZEIS tém como objetivos

principais:

« Viabilizar a regularizagdo fundiaria de assentamentos consolidados ocupados

por populagao de baixa renda;

o Garantir a permanéncia dos moradores nas areas ocupadas, sempre que

possivel;
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o Destinar areas especificas para implantacdo de programas habitacionais de

interesse social;

o Assegurar padrées urbanisticos e edilicios compativeis com a realidade

socioecondmica da populacéo beneficiaria.

A lei prevé que as ZEIS possam incidir tanto sobre areas ja ocupadas
informalmente quanto sobre glebas vazias ou subutilizadas, reservadas para futura
producdo de habitacdo de interesse social. Nessas zonas, aplicam-se parametros
urbanisticos diferenciados, com o objetivo de facilitar a regularizag&o, a urbanizagao
e a produgao de moradias, sem prejuizo das condi¢gdes minimas de salubridade,

seguranca e infraestrutura.

Além disso, o Plano Diretor vincula as ZEIS a implementacéo de instrumentos
como regularizagdo fundiaria, parcelamento compulsério, IPTU progressivo no
tempo e desapropriacdo, quando necessario para garantir a fungcdo social da

propriedade e ampliar o acesso a moradia.

Assim, as ZEIS constituem um dos principais instrumentos urbanisticos do
Plano Diretor para enfrentamento do déficit habitacional e promoc¢ao da incluséo

socioespacial no Municipio de Tangara.

8.3 LEIDE PARCELAMENTO DO SOLO

Lei Complementar n® 112/2020 dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano no Municipio de Tangara, estabelecendo normas para loteamentos,
desmembramentos, remembramentos e condominios, em conformidade com o

Plano Diretor e a legislagao federal pertinente.

De modo geral, a lei define critérios técnicos para aprovagao de projetos,
exigéncias de infraestrutura basica, dimensées minimas de lotes, sistema viario,

areas institucionais e areas verdes, bem como responsabilidades do empreendedor.

« Destaque: indices e parametros aplicaveis as ZEIS
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No que se refere as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), a lei prevé
tratamento urbanistico diferenciado, com parametros especificos voltados a
viabilizacdo da habitacdo de interesse social. Entre os principais aspectos

relacionados as ZEIS, destacam-se:

e Reducao de dimensdoes minimas de lotes, permitindo metragem inferior
aquela exigida nas demais zonas urbanas, como forma de viabilizar

economicamente os empreendimentos habitacionais populares;

e Flexibilizacao de testada minima e area minima de lote, adequando os

padrdes a realidade socioecondmica da populagao de baixa renda;

o Possibilidade de parametros diferenciados para sistema viario, admitindo
larguras e padrbes compativeis com projetos de interesse social, desde que

garantidas condigdes minimas de acessibilidade, circulagédo e seguranga;

o Exigéncias especificas quanto a destinagdao de areas publicas, podendo
haver adequagdes proporcionais em relagao as areas institucionais e areas

verdes, conforme regulamentagéo e enquadramento da ZEIS;

o Integracao com programas de regularizagdo fundiaria, permitindo que
parcelamentos em ZEIS sejam utilizados como instrumento de regularizagao

de assentamentos consolidados.

A lei reforca que os parametros diferenciados aplicaveis as ZEIS devem
observar as diretrizes do Plano Diretor e da politica habitacional municipal,
assegurando o cumprimento da funcado social da propriedade e a promogao do

acesso a moradia digna.

Assim, a Lei Complementar n°® 112/2020 estrutura o parcelamento do solo no
municipio, ao mesmo tempo em que cria mecanismos urbanisticos mais flexiveis
para as ZEIS, com o objetivo de facilitar a producao e regularizacdo de habitacédo de

interesse social.
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8.4 LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

A Lei Complementar n° 115/2020 dispde sobre o Uso e a Ocupagao do Solo
do Municipio de Tangara, regulamentando o zoneamento urbano, os parametros
urbanisticos (lote minimo, testada, recuos, afastamentos, gabarito, taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade) e os tipos de

uso permitidos em cada zona.

No ambito da Macrozona Urbana, a lei institui a Zona Especial de Interesse

Social (ZEIS) como categoria especifica de zoneamento.
o ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

Conforme o art. 37, a ZEIS tem como finalidade destinar prioritariamente
areas para a producido de habitagcbes de interesse social e ampliacdo de
equipamentos urbanos, beneficiando a populacdo de baixa renda, admitindo
também usos comerciais e de servicos de menor incomodidade, de forma

complementar.

O art. 38 estabelece que a ZEIS possui parametros definidos na prépria lei,

devendo ainda ser objeto de regulamentacgao especifica.
o Parametros urbanisticos da ZEIS

De acordo com a Tabela de Parametros Urbanisticos (Anexo VIII da Lei
Complementar n°® 115/2020), a ZEIS apresenta indices diferenciados em relagédo as
demais zonas residenciais, com o objetivo de viabilizar a produgdo de moradia

popular:
« Lote minimo: 200,00 m?
e Testada minima: 10,00 m
e Recuo frontal minimo: 3,00 m

« Afastamento lateral minimo: 1,50 m (permitindo afastamento zero em uma

das divisas, conforme nota técnica da tabela)

o Afastamento de fundos: 1,50 m (admitindo constru¢do na divisa para

edificagao isolada, conforme regras gerais)
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Gabarito maximo: 2 pavimentos

Taxa de ocupacado maxima: 75%

Coeficiente de aproveitamento:

o minimo: 0,05

o basico: 1,20

Taxa de permeabilidade minima: 15%
Sintese:

A Lei Complementar n° 115/2020 consolida a ZEIS como instrumento
urbanistico especifico dentro do zoneamento municipal, conferindo parametros mais
flexiveis, como menor lote minimo e menor exigéncia de coeficiente minimo, em
comparagao as zonas predominantemente residenciais. Esses indices tém como
objetivo reduzir custos de implantagcdo, permitir maior aproveitamento do solo e
viabilizar a politica habitacional voltada a populagdo de baixa renda, em consonancia

com o Plano Diretor e a politica municipal de habitacao.

8.5 LEI DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

A Lei Complementar n° 117/2020 dispde sobre a regularizacédo fundiaria e
ambiental (REURB) de lotes e imdveis localizados as margens dos cursos d’agua no
Municipio de Tangara/SC, especialmente aqueles inseridos em Nucleos Urbanos

Consolidados (NUC) definidos em Diagndstico Socioambiental aprovado em 2019.
Objetivo
Estabelecer instrumentos juridicos, urbanisticos e ambientais para:
o Regularizar imoveis e lotes ja existentes;
o Compatibilizar ocupagdes consolidadas com a legislagdo ambiental;
« Promover uso do solo de forma sustentavel;

e Incorporar essas areas ao ordenamento territorial urbano
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Abrangéncia. Aplica-se a:
e Imodveis com ou sem habite-se e/ou averbagao;
o Lotes ainda nao edificados;

o Areas localizadas nas faixas marginais de cursos d'agua, conforme

delimitagdes de:
o APP do Cddigo Florestal;
o APP Resultante definida no Diagnoéstico Socioambiental;
o Faixa minima de afastamento de 15 metros.
Instrumentos de Regularizagao
A lei cria quatro principais instrumentos:
a) Consulta Prévia — NUC
Declara se o imovel esta inserido em Nucleo Urbano Consolidado e identifica:
« APP incidente;
o APP resultante;
« Faixa de afastamento;
« Situagao de risco ou interesse ecologico.
b) Atestado de Regularizagao Fundiaria e Ambiental
Emitido para imdveis ja regulares (matricula + alvara/habite-se/averbacéo).
e Nao exige compensagao ambiental.
o Aplica-se a edificacbes comprovadamente existentes até 20/02/2019.
c) Certidao de Conformidade Fundiaria e Ambiental

Destinada a imoveis clandestinos ou irregulares, permitindo sua regularizagao

ambiental e urbanistica.

» [Exige procedimento administrativo.
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« A compensacado ambiental prevista originalmente foi revogada pela LC
142/2022.

d) Certiddo de Regularizagdo Fundiaria e Ambiental
Emitida para lotes ndo edificados, possibilitando futuras construgdes.
e« Também depende de procedimento administrativo.
« Regras de compensacao ambiental foram posteriormente revogadas.
Areas Passiveis de Regularizagio
S&o regularizaveis as areas situadas:

« Entre a APP do Cddigo Florestal e a faixa de afastamento minimo de 15

metros;
« Entre APP Florestal e APP Resultante (para lotes);
« Desde que ndo haja supressao de vegetagao, quando exigido.
Compensacao Fundiaria e Ambiental
A lei originalmente previa pagamento de compensacao financeira com base em:
« Area da edificacdo (CUB);
« Area do lote (UFRM).

Entretanto, diversos dispositivos referentes ao calculo e pagamento da

compensagao foram revogados pela Lei Complementar n° 142/2022.
Termo de Ajustamento de Conduta (TAC)

Iméveis localizados entre o curso d’agua e o afastamento minimo de 15 metros,

existentes até 08/10/2019, poderao ser objeto de:
« TAC entre o Municipio e o interessado, para mitigar impactos ambientais.
o Na&o se aplica a areas de interesse social ou vulnerabilidade social.

e TACs sdo homologados pelo CONDEMA e comunicados ao Ministério
Publico.
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Prazo
O prazo para requerer as certiddes encerrou em 31 de dezembro de 2025.
Sintese Técnica

A lei municipal cria um regime especifico de regularizacdo fundiaria e
ambiental para ocupagbes consolidadas as margens de cursos dagua em
Tangara/SC, conciliando permanéncia das edificagdes com exigéncias ambientais,
mediante procedimentos administrativos proprios, emissédo de certiddes especificas

e controle técnico das areas de APP.

8.6 LEI DE REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES

A Lei Complementar n° 129/2022 dispbe sobre a regularizacdo de
construcdes irregulares executadas em desacordo com o Plano Diretor Municipal,
desde que estejam consolidadas até 27 de agosto de 2009 (data de publicagao da
LC n°® 48/2009).

Objetivo
Permitir a regularizagdo de edifica¢des irregulares mediante:

« Atendimento as condigdes minimas de higiene, segurancga, estabilidade,

salubridade e habitabilidade;
e Apresentacgao de laudo técnico;
o Pagamento de contrapartida financeira ao Municipio.
O que pode ser regularizado
Sao passiveis de regularizacao irregularidades relacionadas a:
« Recuos e afastamentos;
o Taxa de ocupacao;
« Indice de aproveitamento;

o Gabarito (altura);
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« Numero de vagas de garagem,;

« Area de permeabilidade;

o Pé-direito;

« Elevador,;

o Projecao sobre logradouro publico (com termo de compromisso);
o Entre outros parametros urbanisticos.

Em casos de impacto urbanistico relevante, o processo pode ser submetido ao

Conselho do Plano Diretor.
O que NAO pode ser regularizado
Nao sao passiveis de regularizacao:
o Obras em areas publicas;
e Imédveis em areas de risco ou em desacordo com a legislagdo ambiental;
o Construgdes que violem direito de vizinhanga;
o Loteamentos ndo aprovados;
o Edificacdes comerciais que descumpram normas de acessibilidade;
e Obras com irregularidades estruturais ndo sanaveis.

Ampliacbes irregulares realizadas apés 27/08/2009 também ndo podem ser

regularizadas por esta lei.
Documentacao Exigida
O interessado deve apresentar:
e Requerimento;
e Matricula do imével;
« Comprovacao de que a obra é anterior a 27/08/2009;
e Projeto arquiteténico completo;

Laudo técnico;

[ )
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e« ART ou RRT;

o Certiddo negativa de tributos;

» Projeto do sistema sanitario;

o Demais documentos previstos na lei.
Contrapartida Financeira

A regularizagdo é onerosa, mediante pagamento de contrapartida calculada com
base em:

« Areairregular;
o Valor venal do terreno ou da edificagao;
o Numero de vagas faltantes;

o« Pavimentos excedentes.

o Descontos progressivos conforme a data de inicio da obra (até 50% para
obras anteriores a 1986);

e Desconto de 10% para pagamento a vista;
o Possibilidade de parcelamento em até 24 vezes.

Os recursos arrecadados sao destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU).

e Regras Especiais

e Imdéveis regularizados por REURB-S sao isentos da taxa de compensacgéo.
o O prazo final para requerer a regularizagao € 31 de dezembro de 2026.

e A regularizagcdo nao implica reconhecimento da propriedade pelo Municipio.

Sintese Técnica:

A lei institui um programa temporario de regularizagdo onerosa de edificagdes

consolidadas antes do Plano Diretor de 2009, permitindo adequar construgdes que
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descumpriram parametros urbanisticos, mediante analise técnica e pagamento de

contrapartida, com destinagao dos recursos para melhorias urbanas.
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