CONTRATO DE LOCACAO Lo : )
' . Os signaldrios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tem entre si, éjuslada s
a presente locagdo, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

” .
WLOCADOR (ES): (1) nenie Anomia  Cency
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ILOCATARIO(S): | 7 (agloe PainKes ;

L ' CaCICPF (1.9 425 -$9 )
Ill) FIADOR (ES) ( ) : CAUGAO ( ) SEGURO DE FIANGA LOCATICIA ( )
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V) VALOR MENSAL DA LOCAGAO::..

(

[ﬁh_ﬁm.mmﬂﬂms REDIS)

N—JL—JJL

O aluguel mensal é o indicado neste contrato, devendo seu pagamento ser feito alé o dia ,..:‘).Q ............ de cada més
L subseqilente ao vencido, no enderego do LOCADOR ou de seu representante. )
vﬁwnuo DA LOCAGAO: |
Nico: 99 de ocTemBPRo DE 091 TERMING: 9G T MARCH e NI
REAJUSTE ACADA................ ! ‘ MESES, COM BASE NO(A).....c.cueueriremesssusssintsnsssseisinssssasssssssssssssssassiesssssssess s —
L — — —— —— e —

Vil) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO além do pagamento de aluguel a salisfazer: ao
pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de &gua, luz e esgolo, bem como, ao pagamento, por sua conta exclusiva de
todas a7 despesas de condominio e que sejam devidas pelo conddmino, ora LOCADOR, de acordo com a convengéo do
condominio. N

Viil) OBRIGAGOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado recebendo-o em perfeito
estado e obrigando-se a:

a) manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para assim o restituir ao LOCADOR,
quando finda ou rescindida a locagéo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessérias para esse fim, notadamente, as
que se referem & conservagéc de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vilrais e vidracas, lustres, instalagoes
elétricas, torneiras, aparelhos -sanitdrios, fogéio e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pintd-lo novamente em sua
desocupagao, com lintas e cores iguais as existentes; tudo.de acordo com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este contralo,
fazendo parte integrante do mesmo;

b) ndo laze_ri&stalaé&g, adaptagéo, obra on benfeitoria, inclusive-colocagéo de luminosos, placa, letreiros e carlazes
sem prévia obtengéio d¢ autorizagao, por escrito, do LOCADOR;

c) néo transferir este contralo, néo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma allerar a
destinagao da locagéo, ndo constituindo o decurso do tempo, por si 6, na demora do LOCADOR reprimir a infragéo, assentimento
a mesma; . :

d) encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem entregues
no imével, sob pena de responder pelas multas, corregiio monetéria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou

satisfagio no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

@) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptagéo, devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasido da
entrega efeliva das chaves do i ével locado, seu estaclo primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizagéao;

f) facultar ao LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto
solicitado, bem como no caso do imével ser colocado a venda, permitir que interessados o visilem;

g) na entrega do prédio, verificando-se infragdo.pelo LOCATARIO de quaistkuer-das clausulas que se compde este
contrato, e que o prédio necesgite de algum conserto ou reparo, ficara o mesmo LOCATARIO, pagando o aluguel, até a entrega

das chaves; '

h) findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o LOCADOR mandara fazer uma vistoria no
prédio locado, a fim de verificarse 0 mesmo se acha nas condigdes em que foi recebido, pelo LOCATARIO.

I
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X) RESCISAO CONTRATUAL: A infragdo das obrigagdes consignadas na clausula oitava, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em Lei, por parte do LOCATARIO, é considerada como de nalureza grave, acarrelando a rescisdo contratual, com
o conseqiiente despejo e obrigatoriedade de imediala satisfagdo dos consectarios conlratuais e legais; .

Parégrafo Unico: Caso o'objeto da locagéo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente conlra-
lo, bem como o LOCADOR, exonerado de lodas e quaisquer responsabilidade decorrente.

XI) RENOVAGAO: Obriga-sé o LOCATARIO a renovar expressamenle novo contralo, caso vier a permanecer no imével.
O novo aluguel, apés o vencimento serd calculado mediante indice determinado pelo governo federal, vigente na ocasido.

Xil) INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda e qualquer benleitoria aulorizada pelo LOCADOR, ainda que util
ou necessaria, ficard aulomalicamente incorporada ao imével, sem prejuizo do disposto na letra "e", da clausula oitava deste
instrumento, ndo podendo o LOCATARIO pretender qualquer indenizag&o ou ressarcimento, bem como arguir direilo de relengao
pelas mesmas. :

Xill) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagéo eslara sempre sujeita ao Regime do Cédigo Civil Brasileiro e

. a Lei n® 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurado ao LOCADOR lodos os direilos e vantagens conferidas pela legislagdo que

vier a ser promulgada durante a locagéo. .

XIV) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigagdes assumidas neste conlrato, e, especial-
mente do pagamento dos aluguéis, assinam o presenle instrumento, na qualidade de FIADORES, anteriormente qualificados, e
principais pagadores do LOCATARIO, obrigando-se solidariamente com este no cumprimento das cldusulas e condigbes desta
avenca e renunciando, expressamente, ao disposto no artigo 1.491, do Cédigo Civil, sendo que lal responsabilidade, perdurara
alé a entrega efetiva e real das chaves do imével, inclusive ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo unico da clausula décima,
e, é extensiva a loda e qualquer modificagdo na locagao resultante da aplicagdo do texto legal, ou acordo entre as partes:

a) os FIADORES declaram, expressamente, raconhecer que a sua responsabilidade perdurara até a entrega das

chaves, renunciando, desta parte, a faculdade contida no artigo 1.500 do Cédigo Civil;

b) no caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES, obriga-se o LOCATARIO, a dar substituto idéneo, a .

juizo do LOCADOR dentro de 30 dias sob pena de incorrer em grave infrag&o contratual com o conseqilente despejo.
XV) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o(s) LOCATARIO(s) devera(&o) fazer o pagamento dos

aluguéis mensais pontualmente até'odia_20 de cada més licando esclarecido
que, passado esle prazo eslard(do) em mora sujeito(s) s penas impostas neste contralo. Apds o dla_Ldo meés
seguinte ao vencido, o(s) LOCADOR(es) poderd(&o) enviar o(s) recibo(s) de aluguéis e encargos da locagéo para.cobranga
através de advogado de sua confianga, respondendo o(s) LOCATARIO(s) também pelos honorérios de advogado mesmo que a
cobranca seja realizada extra-judicialmente; no caso de cobranga judicial, pagaré(do) o(s) LOCATARIO(s) também as custas
decorrentes: 8

. . a) Em caso de mora-no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente contralo, ficara(édo) o(s)
LOCATARIO(s) obrigado(s), ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao més e corregdo moneldria, na
forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas clausulas anteriores.

XVi) CLAUSULA PENAL: O LOCADDR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas
clausulas e condigdes, incorrendo a perte que infringir qualquer disposigdo contratual ou legal na mulla igual a

2 : , que sera
sempre paga integralmente, qualquer que seja o lempo conlralual decorrido, incusive se verificada a prorrogagéo da vigéncia da
locagdo. O pagamento da multa néo obsta a rescis@o do conlralo pela parte inocente, caso lhe convier;

a) fica estipulado entre as partes contralantes que o valor da cldusula penal serd reajustada toda vez que ocorrer
alteragdo do valor de aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que sera automatico, bem
como o seu pagamento ndo exime, 1o caso de resciséo, a obrigagio do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével
locado; ’ ' ’

b) As partes conlratanles elegem o foro da siluagio do imével, quaisquer que sejam os seus domicilios, para dirimir
qualquer duvida ou litigio oriundo do presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em vias de lgi:al teor, na presenga

das testemunhas igualmente abaixo assinadas.

Alguns Articos da Nova Lei do Inquilinato n® 8.245/91 - DOU de 21/10/91.
Artigo 42 - Ndo do a k 3 por das mod: °

Artigo 17 - € livre a convencao do aluguel, vedada a sua estipulaglio em moeda
estrangeira ¢ a sua vinculaciio & variagfo cambial ou ao saldrio
a minimo.

mm-mmmwMumu
¥ reajustes previsios na legislacio ospecifica.

mman&w'mowmmomm
alé o sexto dia Util do més vincendo. ‘

Artigo 37 - No contralode locag3o, pode o locador exigir do locatério Artigo 48 - Nas locages sjustadas por escrito & por prazo igual ou superior 8
gui dali de ga 1 : . trinta meses. a resoluco do findo o prazo
| 1 - caugiio; !l - flanca; 1l - seguro de Ranca localicia. tipulado, | de notificagBo ou aviso. J
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