INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

| - DAS PARTES CONTRATANTES

VENDEDORES: ANDREA GRASSMANN, brasileira, casada, inscrita no RG n.
2.636.621, CPF n. 845.783.519-04, e ALAIR SCHNEIDER, brasileiro, casado, inscrito no RG n.
2631147, CPF n. 710.994.849-87, residentes e domiciliados em Linha Aguas Claras, interior do
Municipio de Catanduvas/SC.

COMPRADORES: IDACIR MATIAS, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no RG
n. 1.122.360, CPF n. 400.769.549-00 e sua esposa SUELI LOURDES PAGANINI, brasileira, casada,
inscrita no RG n. 3.555.213 e CPF n. 973.960.879-53, ambos residentes e domiciliados na Rua Felipe
Schmidt, 1290, cx 01, centro de Catanduvas/SC.

Il - DO.OBJETO DO CONTRATO

Clausula Primeira: O presente contrato tem como objeto uma area de terra de 493,98 m?
(quatrocentos e noventa e trés metros e noventa e oito centimetros quadrados), com moradia (chalé),
situado em Linha Aguas Claras, interior do Municipio de Catanduvas/SC, registrado sob a matricula
1.076, do Oficio Imobiliario da Comarca e descrito no mapa que se toma parte integrante deste
instrumento.

lil - DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Clausula Segunda: As partes contratantes ajustam entre si e de modo irretratavel a
compra e venda da area descrito no item II, cujo imovel (terra) € pertencente com exclusividade a
vendedora Andrea Grassmann e o chalé em copropricdade com Alair Schneider, sendo ambos

casados entre si no regime da comunh&o universal de bens.

Assim, fazem por firme e valioso 0 negécio entabulado, que se regera pelas seguintes

clausulas.
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IV - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula Terceira: O prego total da venda do imével e edificagéo nele existente € de
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), a serem pagos da seguinte forma:

a) R$ 2.000,000 (dois mil reais) no ato da assinatura deste contrato, em espécie,
mediante entrega de recibo;

b) 23.000,00 (vinte e trés mil reais), por meio de transferéncia bancaria (conta corrente
23.534-4, agéncia 0217, Cooperativa Sicredi Norte RS-SC - 748), impreterivelmente até a data de 22
margo de 2023;

c) R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais) de modo parcelado, em prestagdes mensais
de R$ 900,00 (novecentos reais), mediante entrega de recibo.

d) Sobre cada parcela incidira juro fixo de 11,11%, que somada a parcela mensal perfaz
o valor de R$ 1.000,00 (mil reais).

Paragrafo Unico: As parcelas'in'&icadas na alinea “c”, deverdo ser pagas até o dia 10
de cada més, iniciando em 10 de abril de 2023. .

V - DA TRANSMISSAO DA POSSE E SEU'TERMb'
Clausula Quarta: Os compradores reconhecem a existéncia dﬂe' distrato firmado entre a
vendedora e Marilson Rodrigues referente ao imével descrito no item |1, no qual assumido, pelo Gltimo,
0 compromisso de desocupar o imével até dia 4/4/2023. Sendo assim, os compromitentes

compradores apenas poderdo tomar a posse do bem adquirido apos o termo estabelecido na aludida

avenca.

Clausula Quinta: Cabera a vendedora garantir que o imével esteja em totais condigoes
de ingresso na aludida data, sendo que, para a hipotese de ndo haver a desocupagao, perdera, em
beneficio do comprador, a multa diaria no valor de R$350,00 assumida pelo desistente Marilson
Rodrigues, além de se obrigar a imediata adogao das providéncias judiciais a reintegragéo da posse
do imovel em favor do ora comprador.

VI - DA RESCISAQ

Clausula Sexta: Na hipotese do imével ndo ser integralmente quitado dentro do prazo
previsto no item IV, e depois de considerada uma tolerancia de 30 (trinta) dias, poderdo

os VENDEDORES dar por rescindido o presente contrato, proceder a venda do imével a terceiros e, 5" ";
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depois de deduzir o valor da multa e consectérios da rescis&o, restituir o saldo que houver para
os COMPRADORES.

VIl - DA MULTA DE RESCISAO

Clausula Sétima: O ndo cynprimento de quaisquer das clausulas pactuadas que
ensejar o desfazimento do presente negécio implica na multa igual a 20% (vinte por cento) sobre o
valor total da transag&o, a ser pago pela raairte infratora & parte inocente, devidamente corrigidos a
partir da assinatura deste instrumento, sesm srejuizo das perdas e danos a apurar-se em procedimento

proprio.

VIii - DAS BENFEITORIAS

Clausula Oitava: As _bénfeiiorias eventualmente realizadas pelos COMPRADORES até
a efetiva quitagdo do imovel r_séréo incorporadas ao imével, ndo gerando qualquer direito de

indenizagao ou retengdo na hipotese de rescisdo do presente contrato.

IX - DAS RESPONSABILIDADES

Clausula Nona: Até a efetiva entrega do imovel aos compradores, os vendedores se

responsabilizam por quaisquer danos eventualmente ocorridos no imovel (artigo 447 do Cadigo Civil).

Clausula Décima: A vendedora se responsabiliza por quaisquer tipos de 6nus e dividas

que possam surgir sobre o imdvel até a data da assinatura deste contrato.

X - DAS CONDIGOES GERAIS

Clausula Décima Primeira: OS COMPRADORES estdo cientes do atual estado em que
se encontra o imével, objeto do presente contrato, recebendo-o nestas condigdes, nada mais tendo a

reclamar, haja vista que ja vistoriaram o0 mesmo.

Clausula Décima Segunda: Os COMPRADORES declaram ciéncia da compra e venda
por contrato particular, de parte ideal de imovel rural, impondo situag&o de condominio. Eventuais
despesas de escrituragéo/registro recairdo sob sua responsabilidade, devendo ser atendidas todas

as condicionantes legais exigiveis pelos org@os competentes.

%/éut; \/AV\W" @QZ()&« 5,_,,__9,g‘



Clausula Décima Terceira: Ocorrendo o falecimento de qualquer das partes do

presente contrato, os herdeiros deverdo respeitar a vontade das mesmas aqui expressas, até o

cumprimento integral do presente contrato, independentemente de interpelacdo judicial ou

extrajudicial.

- FORO

Clausula Décima Quarta; As partes elegem o foro desta comarca de Catanduvas/SC

para dirimir quaisquer dtvidas oriundas do presente contrato.

Por estarem de justos e contratados, assinam o presente na presenga de duas

testemunhas em 02 (duas) vias de igual teor e forma para que produza os fins e efeitos juridicos

desejados.

Cgtanduvas/SC 16 de margo de 2023.
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